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Udbudsmateriale for salg af
ejendommen Hovedvejen 98

Grunden udbydes til ustgttet boligbyggeri i form af etageboliger
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1. Indledning
Glostrup Kommune har 10. april 2019 godkendt en ny lokalplan - lokalplan GL27.1 - for

hjgrnet af Hovedvejen og Ngrre Allé. Lokalplanen giver mulighed for, at der opfgres en
karréafslutning af etagebyggeriet pa Hovedvejen.

Det blev 15. maj 2019 besluttet at saelge den kommunale hjgrnegrund indenfor lokalplanens
omrade til almene ungdomsboliger. | februar 2020 er det besluttet ligeledes at udbyde
byggemulighederne pa den kommunale hjgrnegrund til almindeligt ustgttet boligbyggeri.

Dette udbud omfatter den kommunale hjgrnegrund, matr.nr. 11, Hovedvejen 98.

Det udbudte areal vil skulle indga i et samlet projekt for de tre ejendomme omfattet af
Lokalplan GL27.1. De to gvrige ejendomme, Hovedvejen 100 og Ngrre Allé 1 er private
ejendomme og gennemfgrelse af et samlet projekt forudsaetter erhvervelse af disse
ejendomme. Der skal i den forbindelse gg@res seerligt opmeerksom pa pkt. 4.2.10 og forbud
mod videresalg, byggepligt og seelgers tilbagekgbsret.

Glostrup Kommune udbyder hermed arealet til salg i henhold til reglerne i Social og
Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 (udbudsbekendtggrelsen) samt
den tilhgrende vejledning nr. 60 af 28. juni 2004 om offentligt udbud ved salg af kommunens
hhv. regionens faste ejendomme (udbudsvejledningen).

Udover kgbstilbuddet skal der afleveres et projektforslag, der ggr rede for hvorledes det
samlede projekt foreslds programmeret/disponeret og som saerligt beskriver projektets
tiltaenkte facadelgsning. Dette som svar pa de krav, der opstilles i nervaerende
udbudsmateriale med tilhgrende bilag.

Kgbstilbud samt forslag til disposition/facade skal afleveres til Glostrup Kommune som
beskrevet i afsnit 2 og 5.

Det er Glostrup Kommunes malsatning, at hjgrnet af Hovedvej / Ngrre Allé bebygges med et
markant og arkitektonisk udtryksfuldt byggeri, der kan markere indkgrslen til Bymidten i
Glostrup pa en attraktiv made.

| de fglgende afsnit beskrives kravene til kgbstilbuddet, de eksisterende forhold pa arealerne,
de planlaegningsmaessige forudszetninger samt principperne for vurderingen af de modtagne
projekter og kgbstilbud.

Dette udbudsmateriale samt bilagene til udbuddet - som naevnt pa sidste side i dette haefte -
kan findes pa Glostrup Kommunes hjemmeside: www.glostrup.dk/borger/bolig-og-
byggeri/find-bolig-og-ejendomssalg/salg-af-ejendomme.



2. Afleveringsfrist

Alle kgbstilbud pa arealet beskrevet i dette materiale skal afleveres i overensstemmelse med

pkt. 5 og fglgende:

Projektforslag og kagbstilbud skal afleveres hver for sig.

Projektforslag med de kraevede bilag skal inden

Tirsdag den 19. maj 2020 kl. 12.00
afleveres til:

Glostrup Kommune
Radhusparken 4

2600 Glostrup

Att. Center for Miljg og Teknik

Projektforslaget skal veere maerket ,,Udbud af Hovedvejen 98“.

Ved Glostrup Kommunes modtagelse af projektet vil der blive udstedt kvittering for
modtagelsen.

Kgbstilbud med de kraevede bilag skal tidligst i uge 20 og inden:

Tirsdag den 16. juni 2020 kl. 12.00
afleveres til Borgerserviceskranken:

Glostrup Kommune
Radhusparken 2
2600 Glostrup

Kgbstilbud skal veere uden forbehold,

Kgbstilbud skal afgives pa tilbudsblanketten - bilag 7

Kgbstilbud skal veere i en lukket kuvert, maerket ,,Udbud af Hovedvejen 98“.
Kgbstilbud afleveret pr. e-mail accepteres ikke!

Kgbstilbuddet skal tydeligt referere til det tidligere indleverede projekt.
Kgbstilbud skal vaere geeldende indtil 1. oktober 2020.

Ved Glostrup Kommunes modtagelse af tilbuddet, vil der blive udstedt kvittering for
modtagelsen.



3. Det udbudte areal
3.1 Beskrivelse af omradet

3.1.1 Hjgrnet af Hovedvejen og Ngrre Allé i Glostrup

Hjgrnet er centralt beliggende i Bymidten i Glostrup lige overfor for indgangen til Glostrup
Shoppingcenter. Hjgrnet er med den nuvaerende bebyggelse meget ekstensivt udnyttet og
udger de "“manglende teender” i husraekken.

Hjgrnet bestar ud over den kommunale hjgrnegrund, der udbydes med dette
udbudsmateriale, ligeledes af de to private ejendomme Hovedvejen 100 og Ngrre Allé 1.
Begge disse er tidligere villabebyggelser, der er omdannet til erhvervsejendomme. Den ene
til serviceerhverv (fodterapeut), den anden til handvaerk (glarmester).

Den kommunale hjgrnegrund, Hovedvejen 98 har et areal pa 308 m2. Den kan bebygges i 5
etager og lokalplanen giver mulighed for en mindre overbygning ud over den offentlige vej
Ngrre Allé. Ejendommen indeholder en byggeret pa 1.645 etm?.

Glostrup Kommune har foretaget skelkonstatering og derfor er det vedlagte matrikelkort, der
viser de rette forhold.

3.2 Planlaegningsmaessige forudsaetninger

3.2.1 Lokalplan GL27.1 for boliger pa hjgrnet af Hovedvejen og Ngrre Allé
Kommende bebyggelse skal overholde bestemmelserne i Lokalplan GL27.1 jf. dette
udbudsmateriales bilag 2.

Lokalplanen giver mulighed for et samlet projekt for de tre ejendomme pa hjgrnet: De to
private ejendomme Hovedvejen 100 og Ngrre Allé 1 samt Hovedvejen 98, der er udbudt til
salg med dette udbudsmateriale.

Lokalplan GL27.1 fastleegger en sammenhangende taet etageboligbebyggelse pa de tre
ejendomme, hvor der sikres plads til udadvendte og aktive funktioner i stueetagen, sa
indtrykket af bebyggelsen fra gaden, bliver sa levende som muligt. Med “udadvendte
funktioner” menes forskellige anvendelsesmuligheder som for eksempel: butik, café,
restaurant eller andre forskellige former for servicevirksomheder, hvor der er en dben og
jaeevnlig kundetilgang. Sadanne servicevirksomheder kunne veere frisgrer og
ejendomsmaeglere eller tilsvarende. De udadvendte funktioner kan ligeledes veere
faellesfunktioner for kommende boliger. (eksempelvis faellesrum, beboerrum og lignende.)

Bebyggelsen er fastlagt som en sluttet U-formet bebyggelse langs vejene. | projektets indre
gardrum skal indrettes et friareal for bebyggelsen. Nye boliger skal vaere familieboliger eller
ungdomsboliger eller en kombination heraf. Familieboliger skal have en mindste
gennemsnitsstgrrelse pd 85 m? og ungdomsboliger ma ikke vaere stgrre end 40 m2.



Lokalplanen fastleegger den maksimale bebyggelsesprocent til 270 geldende for
lokalplanomradet under et. Det er svarende til et maksimalt bebyggelsesomfang pa 4.180 m?
disponeret indenfor et samlet projekt for de tre ejendomme. Lokalplanen udlzsegger
byggemuligheden i byggefelter, der vil kunne udfyldes fuldstaendigt med bebyggelse sa
leenge den samlede bebyggelsesprocent ikke overskrides.

Anvendes hele byggemuligheden til familieboliger vil der i et samlet projekt kunne vaere
plads til ca. 45 familieboliger. Anvendes hele byggemuligheden til ungdomsboliger vil der
tilsvarende vaere plads til ca. 97 ungdomsboliger. Omfanget af boliger er dog i hgj grad
afhaengigt af om der kan findes plads til den ngdvendige parkering. Dette er i seerdeleshed

sveert.

Lokalplanen fastleegger, at parkering skal udfgres som p-kalder eller pa anden matrikel i
neaerheden efter naeermere aftale. Bebyggelsen skal udfgres med varierende hgjder. Den
generelle etagehgjde vil vaeere 5 etager/ 18 m mod Hovedvejen og omkring hjgrnet.
Bebyggelsen trappes ned til en generel etagehgjde pa 3 etager/ 11 m etager mod
Hgjvangsvej.

Den udbudte kommunale hjgrnegrund indeholder et byggefelt pa 5 etager med mulighed for
25 m? overbygning af vejareal i etager over stueetagen.

3.2.2 Deklarationer og servitutter

Kommende bebyggelse skal overholde deklarationer og servitutter for omradet, jf. bilag 6 -
udskrift af tingbogen. Kgber er ligeledes forpligtet til at respektere tinglysning af nye
deklarationer jf. pkt. 4.1.8 samt lade bygningsrelevante forhold jf. pkt. 4.1.7 sikre ved
tinglysning.



4. Vilkar og forudsatninger

4.1 Tekniske forudszetninger

4.1.1 Byggemodning
Om forsyning med kloak, vand, varme, el, telefon og kabel-tv henvises til punkterne
herunder.

4.1.2 Ledninger generelt
Kgber er selv forpligtet til at indhente ledningsoplysninger fra diverse forsyningsselskaber.

4.1.3 Vand, varme og kloakforsyning

Kgber etablerer selv vand-, kloak- og fijernvarmeforsyning af det samlede projekt efter aftale
med Glostrup Forsyning.

Byggeriet har tilslutningspligt til fjernvarmenettet. Stikledning etableres fra hovedledning
frem til afspaeringsventil i bebyggelsen efter aftale.

Tilslutning til vand, varme og kloak udfgres af Glostrup Forsyning (tIf. 4320 8020) og
tilslutningsbidraget betales uden for kgbesummen af kgber i henhold til Glostrup Forsynings
til enhver tid geldende takster. Se endvidere: www.glostrupforsyning.dk

4.1.4 Elforsyning

Tilslutningsafgift betales uden for kgbesummen af kober til elselskabet @rsted i henhold til
selskabets til enhver tid geeldende takster.

4.1.5 Signalforsyning

Safremt kgber gnsker telefon-, tv-, internetforbindelse eller lign., er det kgbers egen
forpligtelse. Kgber skal saledes selv kontakte den/de respektive udbydere i omradet og aftale
tilslutning, ligesom tilslutningsafgifter afregnes direkte med udbyderen, og betales uden for
kgbesummen af kgber i henhold til de til enhver tid geeldende takster.

4.1.6 Overkgrsler
Kgber skal selv og for egen regning etablere overkgrsel fra kgrebane til grund efter et af
kommunen godkendt projekt, jf. www.glostrup.dk/borger/veje-og-trafik/veje/brug-veje.

4.1.7 Deklarationer

Allerede tinglyste deklarationer (pr. 22. januar 2020) fremgar af udskriften af tingbogen, jf.
bilag 4. Kgber er ved overtagelsen pligtig til for egen regning at udfaerdige og tinglyse
deklaration om:

Vedtaegter for andels-, lejer eller ejerforening.

Deklarationerne skal inden tinglysning heraf godkendes af Glostrup Kommune

4.1.8 Nye deklarationer
Kgber skal respektere tinglysning af fglgende deklarationer, der vil blive sggt tinglyst inden
overtagelsesdagen:

Deklaration om tilbagekgbsret jf. pkt. 4.2.10


http://www.glostrup.dk/borger/veje-og-trafik/veje/brug-veje

Deklaration om pligt til at virkeligggre byggeri i overensstemmelse med det
skitseforslag, der afleveres sammen med kgbstilbuddet jf. pkt. 4.2.10

Glostrup Kommune afholder udgifter til tinglysning af ovenstaende.

4.1.9 Jordforhold
Seelger har ikke foretaget geoteknisk og miljgteknisk undersggelse af arealet. Arealet har
tidligere veaeret bebygget.

4.1.10 Vilkar i forbindelse med jordforhold

Kgber er berettiget til for egen regning at foretage forurenings- og geotekniske
undersggelser. Sadanne undersggelser skal vaere tilendebragt senest 45 dage efter saelgers
accept, jf. pkt. 4.2.5. Kgber skal indenfor samme frist ggre eventuelle indsigelser geeldende
skriftligt overfor saelger, bilagt resultatet af de pagaeldende undersggelser samt et gkonomisk
overslag over udgifternes omfang. Safremt fristen ikke overholdes, fortaber kgber retten til i
enhver henseende at ggre eventuelle indsigelser geldende overfor szlger.

Seelger vil herefter vurdere det indkomne materiale, og safremt der er pavist forurening
(udover overfladeforurening, forekomster af marksten, potteskar i rimeligt omfang mv.) samt
at de samlede rimelige udgifter til fjernelse, oprensning mv. af denne yderligere forurening
samt til eventuel ekstra fundering udover normal fundering overstiger i alt 5% af den
samlede kgbesum, har kgber mulighed for at haeve handelen. Kgber har dog ikke adgang til
at haeve kgbet, hvis slger tilkendegiver at ville betale den del af udgifterne, der overstiger
5% af ksbesummen. Safremt de samlede udgifter ligger under 5% af ksbesummen, er
handlen saledes endelig, og disse udgifter saledes salger uvedkommende.

Bestemmelsen gzelder alene de arealer, hvor der skal opfgres bebyggelse, hvorfor
geotekniske og forureningsforhold uden for de arealer, hvor der pateenkes opfgrt
bebyggelse, er Glostrup Kommune uvedkommende og vil ikke blive taget i betragtning ved en
vurdering af eventuelle ekstraudgifter.

Kgber og szelger kan ikke rette noget krav mod hinanden i anledning af handlens ophzevelse
som fglge af ovenstaende, udover at kgber er forpligtet til for egen regning at foretage en
fuldstaendig retablering af arealet efter de geoteknisk og/eller miljpmaessige undersggelser.

4.1.11 Fortidsminder
Der er ikke udfgrt en arkaeologisk forundersggelse af det udbudte areal. Der forventes dog
ikke veesentlige fortidsminder.

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang,
det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal,
Antikvarisk Enhed, Kroppedals Allé 3, 2630 Tastrup, tIf. 43 30 30 00. Salger yder ingen
erstatning, forholdsmaessigt afslag i ksbesummen eller lignende, hvis byggeriet forsinkes pa
grund af fortidsminder.



4.2 Salgsvilkar

4.2.1 Lovgivning
Udbuddet af arealerne sker i henhold til udbudsbekendtggrelsen samt udbudsvejledningen,
jf. bilag 5, hvilket begge parter erkleerer sig indforstaet med.

4.2.2 Udgifter

Kgber skal afholde alle udgifter pa egen grund i forbindelse med realisering af den ny
bebyggelse. Udover de bygningsmaessige anleegsudgifter skal kgber afholde udgifter i
overensstemmelse med dette udbudsmateriale.

Der skal i den forbindelse ggres opmaerksom pa udgifterne, som navnt i pkt. 4.1.

4.2.3 Arealet og benyttelsen mv.
Arealet szlges som det forefindes og i medfgr af naerveerende udbudsmateriale.

Arealet ligger i byzone. Arealet er lokalplanlagt jf. udbudsmaterialets bilag 2 - Lokalplan
GL27.1. Arealet er ikke selvstaendigt vurderet.
Grundskyldspromillen i 2020 er fastlagt til 25 %eo.

4.2.4 Samlet byggeri og matrikuleere a&ndringer

Arealet szelges som det forefindes, men et kgb forudsaetter, at kgber efterfglgende ogsa
erhverver de to naboejendomme, beliggende Hovedvejen 100 og Ngrre Allé 1. Det er et krav,
at der sker ssammenlagning af de tre nuvaerende matrikler saledes, at der kan opfgres ét
samlet byggeri i overensstemmelse med kgbers projekt. Udgifter til de to naboejendomme
og til matrikulzere @&ndringer, herunder sammenlagningen med de to tilstedende private
ejendomme afholdes af kgber.

4.2.5 Kgbstilbud og procedure

Nar Glostrup Kommune modtager projektforslag til april bliver disse gennemgaet og vurderet
inden kgbstilbud modtages i maj. Dette er besluttet for at sikre den mest objektive tilgang til
vurderingerne af de enkelte projekter. Nar kgbstilbud foreligger, fastlaegges den samlede
vurdering af Kommunalbestyrelsen.

Kommunalbestyrelsen er ikke forpligtet til at saelge arealet, og forbeholder sig ret til at
forkaste samtlige indkomne tilbud, jf. udbudsbekendtggrelsen § 6. Kgbstilbud er fortrolige,
indtil endeligt salg har fundet sted.

Kgbstilbud skal angive et fast belgb, hvorfor der ikke accepteres flydende bud, eksempelvis
“10.000 kr over hgjeste bud”.

Det forventes, at den vindende tilbudsgiver kan offentligggres efter Kommunalbestyrelsens
mgde 12. august 2020, hvor resultatet af udbuddet behandles.

Nar kgber har modtaget skriftlig besked om, at denne er vindende tilbudsgiver, er kgber
forpligtet til at stille bankgaranti eller anden tilsvarende betryggende sikkerhedsstillelse for



hele kgbesummen i form af deponering i Glostrup Kommunes pengeinstitut, Danske Bank,
Hovedvejen 107, 2600 Glostrup, senest 8 dage efter modtagelse af accepten. Safremt kgber
vaelger at stille bankgaranti, aflgses denne af en kontant deponering pa overtagelsesdagen.

Kpber er allerede pa det pageeldende tidspunkt forpligtet til at stille sikkerhed for hele
kebesummen, uanset at kgber efterfglgende efter resultatet af en geoteknisk og/eller
miljgteknisk undersggelse fremsaetter indsigelser, jf. pkt. 4.1.10 om jordbundsforhold eller
forurening.

Safremt der kraeves ekstra fundering udover normal fundering og/eller konstateres
forurening, jf. pkt. 4.1.10, og en forhandling resulterer i, at Glostrup Kommune afholder en
del af udgifterne hertil, vil et sddant forhandlingsresultat blive betalt til kgber via en
nedskrivning af den stillede sikkerhed.

Safremt enten kgber eller slger har ret til og gnsker at haeve handlen, jfr. pkt. 4.1.10, vil den
fulde sikkerhedsstillelse blive returneret til kgber.

Det bemazerkes, at kebesummen reguleres opad, hvis arealopggrelsen for det samlede
byggeri gges i det endelige projekt ift. den arealopggrelse, som fremgar af kgbstilbuddet.
Kgber er i sa fald forpligtet til at betale restkgbesummen kontant pa anfordring fra salger.
Kgbesummen kan aldrig blive mindre end den i kgbstilbuddet anfgrte, uanset arealet af det
samlede byggeri.

4.2.6 Kgbers radgiver og berigtigelse af handlen

Det er et krav, at kgber i forbindelse med handlen benytter en bestallingshavende advokat
eller en kgbermaegler, som er registreret som ejendomsmaegler, herunder til selve
berigtigelsen, som forestas af kgbers advokat/kgbermaegler. Kgber afholder alle udgifter i
forbindelse hermed, herunder advokatsalzer og tinglysningsafgift.

Dette udbudsmateriale med bilag udggr sammen med kgbers tilbud og projekt samt seelgers
accept handlens aftalegrundlag.

Prgvetinglysning fremsendes pa baggrund heraf og i form af et minimumsskgde til szelger
senest 8 dage efter, at kgber har modtaget kopi af den af begge parter underskrevne
kpbsaftale. Kgber er forpligtet til at tage endeligt sk@de pa grunden og signere dette senest 1
maned efter overtagelsesdagen. Saelger underskriver digitalt med 2 medarbejdersignaturer,
koblet op pa CVR.nr. 65 12 01 19.

Kgbesummen frigives til salger, nar der foreligger endeligt tinglyst anmaerkningsfrist skgde,
dog tidligst pa overtagelsesdagen.

4.2.7 Omkostninger uden for ksbesummen
Udover omkostningerne naevnt i pkt. 4.1, betaler parterne fglgende omkostninger udenfor
kgbesummen:



- Seelger betaler alle omkostninger forbundet med udbuddet, herunder tryk af
udbudsmateriale, annoncering mv.

- Seelger betaler ligeledes udgifter forbundet med tinglysning af deklarationer jf. pkt.
4.1.8

- Kgber betaler alle udgifter ved afgivelse af tilbud, herunder udgifter til evt. radgivere.

- Kgber betaler alle omkostninger ved eventuelle undersggelser af diverse forhold
vedrgrende arealet. Det geelder bade undersggelser pa baggrund af naervaerende
udbudsmateriale og pa baggrund af andre forhold, herunder kgbers overvejelser
vedrgrende brug af arealet samt gvrige udgifter opstaet som resultat af
byggeaktiviteter og lignende, jf. pkt. 4.2.2.

- Kgber betaler omlaegning af vandledning som fglge af udnyttelsen af byggefeltet, jf.
lokalplanens side 10

- Kgber betaler alle omkostninger ved handlens berigtigelse, herunder
tinglysningsafgift og advokatsalaer.

4.2.8 Misligholdelse

Safremt kgber misligholder et af seelger accepteret tilbud, herunder ikke overholder de i
udbudsvilkarene og kgbsaftalen naevnte tidsfrister, er szelger berettiget til at haeve handelen
og kraeve erstatning efter dansk rets almindelige regler herom, ligesom kgber er forpligtet til
at tilbageskpde ejendommen til saelger for kgbers regning.

4.2.9 Overtagelsesdag
Overtagelsesdagen er fastsat til den fgrste i maneden efter kgber har modtaget salgers
accept, forventeligt 1. september 2020.

Fra overtagelsesdatoen henligger arealet for kgbers regning og risiko i enhver henseende.

Arealet overdrages som det henligger, og i gvrigt med samme rettigheder, byrder og
forpligtelser, hvormed det har tilhgrt szelger.

Arealet overdrages af slger, uden at seelger har noget ansvar overfor faktiske eller retlige
mangler, undtagen for vanhjemmel.

4.2.10 Forbud mod videresalg, krav om sammenlaegning, sikring af projektets
gennemfgrelse og seelgers tilbagekgbsret

Nyt byggeri pa den udbudte grund skal opfgres i overensstemmelse med projektskitsen
tilhgrende det vindende tilbud. Glostrup Kommune udfeerdiger og tinglyser en sk@gdeservitut,
der sikrer dette forhold.

Det kgbte areal kan efterfglgende kun videreoverdrages i ubebygget stand med samtykke fra
Glostrup Kommune og dette kun, hvis kgbesummen ikke overstiger den pris, som grunden er
handlet til mellem kgber og Glostrup Kommune, og de oprindelige aftalevilkar i gvrigt fortsat
er geldende, jf. i gvrigt bilag 3 - Deklaration om tilbagekgbsret.



Hvis kgber er et selskab, vil en overdragelse af aktiemajoriteten i selskabet til andre end de
nuvaerende aktionaerer, blive sidestillet med et ejerskifte i relation til videreoverdragelse af
arealet.

Arealet kan dog til enhver tid i ubebygget stand sammenlzaegges med de to naboarealer,
Hovedvejen 100 og Ngrre Allé 1, sa laenge der heller ikke i den forbindelse optraeder en
kebesum, der overstiger den pris, som grunden er handlet til mellem kgber og Glostrup
Kommune, og sa laenge de oprindelige aftalevilkar, herunder forpligtelsen til, at det vindende
tilbuds projektskitse gennemfgres, overholdes.

Der er krav om, at det udbudte areal, matr.nr. 1l inden 2 ar fra overtagelsesdagen er
sammenlagt med de to naboarealer. Safremt kgber ikke inden dette tidspunkt har
sammenlagt de tre nuvaerende ejendomme i lokalplanens omrade til en samlet ejendom, kan
seelger kreeve ejendommen tilbagekgbt og tilbageskgdet. Sxlger er berettiget til at
tilbagekgbe ejendommen til en pris, svarende til en uvildig sagkyndigs vurdering heraf,
fratrukket 20%.

Kgber afholder alle udgifter forbundet med tilbageskgdningen, herunder overfor eventuelle
panthavere samt aflysning af eventuelle pantebreve.

Bestemmelsen om videreoverdragelse i ubebygget stand og tilbagekgbsretten bortfalder
efter en sammenlaegning af de tre nuveerende ejendomme til en samlet fast ejendom.
Sk@deservitut om pligt til at opfgre et byggeri i overensstemmelse med det indleverede
projektforslag fastholdes, indtil byggeriet ibrugtages.



5. Afgivelse af bud

Kgbstilbud afgives i henhold til naervaerende udbudsmateriales salgsvilkar, der saledes
tiltreedes af kgber.

Det understreges, at kgbstilbud og projekt skal afleveres separat jf. dette udbudsmateriales
pkt. 2.

Ved aflevering af projekt skal nedenstaende materiale veere vedlagt. Fglgende materiale skal
samles i (5) mapper i A3-format:

¢ Projektblanket, jf. bilag 6

¢ Forslag til disponering af bebyggelsen i mal 1:200 med redeggrelse for bebyggelsens
hovedtraek herunder fordeling mellem boligtyper og anvendelsen af stueetagen samt
indretning af friarealer.

e Opstalter af facader visende vinduesrytmer, opdelinger, forsaetninger, altaner,
fremspring og andre arkitektoniske detaljer

¢ Redeggrelse for materialevalg til facader med anvisning af konkrete
materialereferencer m.v.

¢ Forslag til p-kaelder i mal 1:200 med redeggrelse for tilkgrselsforhold og
handicapparkering

¢ Samlet arealopggrelse for nyt byggeri fordelt pa de tre nuvaerende ejendomme

¢ Eventuelle yderligere bilag

Materialet skal vaere forsynet med oplysninger om ansvarlige radgivere (arkitekt, ingenigr

mv.)

Ved aflevering af kgbstilbud skal nedenstaende materiale vedlaegges:

e Kgbstilbud afgivet pa den udleverede tilbudsblanket, jf. bilag 7

o Bekraftet tegningsudskrift fra Erhvervs og Selskabsstyrelsen, maximalt 3 maneder
gammel

¢ Dokumentation fra tilbudsgivers bank eller revisor for, at tilbudsgiver er i stand til
pkonomisk at efterleve kgbstilbuddet, dvs. en soliditetserklzering, maximalt 3
maneder gammel.

e Erklaering om, at der ikke er gaeld til det offentlige, max. 3 maneder gammel

¢ Kontaktoplysninger pa tilbudsgivers bank og juridiske radgiver

Kgbstilbud skal veere geeldende indtil 1. januar 2021. Kgbstilbud, der ikke er vedlagt
ovenstaende dokumenter, er ikke konditionsmaessige, og vil derfor ikke blive taget i
betragtning.

Tilbudsgiverne afholder selv samtlige omkostninger forbundet med udarbejdelse og
indsendelse af projekt og kgbstilbud, herunder eventuel forsikring, uanset om deres tilbud
kommer i betragtning eller ej, jf. pkt. 4.2.7.



6. Vurdering af projekt/tilbud

6.1 Vurderingskriterier

De beskrevne vilkar i dette udbudsmateriale danner grundlag for bedgmmelsen af de
indkomne tilbud med tilhgrende projekt. Det er en forudszetning for den efterfglgende
afvejning af indkomne tilbud og projekter efter nedenstaende kriterier, at udbudsmaterialets
tekniske krav og betingelser er indarbejdet i tilbouddet/projektet. Tilbuddet/projektet vil blive
afvejet efter fglgende kriterier:

A: Den tilbudte kgbspris, (maks. 40 point).

B: Projektets kvalitet (maks. 60 point i alt), herunder vurdering af:

Bebyggelsens disponering og program. Bedgmmes ud fra hvordan den samlede bebyggelse
er disponeret og om der opnas en fornuftig fordeling af boligtyper og stgrrelser. Der vurderes
ligeledes pa indretning af friarealer samt den foreslaede anvendelse af stueetagen og
hvordan denne aktiveres i forhold til gademiljget pa Hovedvejen. (maks. 15 point)

Byggeriets arkitektoniske udtryk. Bedgmmes ud fra den samlede arkitektoniske identitet af
bebyggelsen og hvorvidt der opnas et spaendende og varieret facadeudtryk. (maks. 20 point)

Kvaliteten og udtrykket i de valgte materialer. Bedgmmes pa en vurdering af visuelt udtryk
af de enkelte facadeelementer og hvordan holdbarheden er og om en aestetisk
tilfredsstillende seldning af materialerne kan forventes. (maks. 15 point)

Byggeriets parkeringslgsning. Bedgmmes pa om projektet er i stand til at anvise en
tilfredsstillende parkeringslgsning jf. lokalplanens muligheder. (maks. 10 point)

Det betinges, at projektet er udformet saledes, at de i forbindelse med realisering
umiddelbart kan opna myndighedsgodkendelse.

6.2 Fremgangsmade ved vurdering
Pa baggrund af ovenstaende kriterier gives point til de enkelte tilbud/projekter. Hvert
tilbud/projekt kan opna indtil 100 point.

Indenfor hvert kriterie er fastsat et maksimalt antal point - vist i parentes ved hvert kriterie.
Pointskalaen er en tilstraebt absolut skala, sddan at 0 point gives for den virkelig ringe Igsning
og maksimum antal point gives til det/de projekter der giver den bedst taenkelige
Ipsning/tilbud. Safremt flere eller alle projekter indenfor et kriterie anviser samme lgsning
eller tilbyder samme pris skal de gives det samme antal point.

Det kgbstilbud/projekt, der opnar den hgjeste samlede pointsum (projekt + kgbstilbud)
udpeges som vinder. Safremt to tilbud opnar det samme antal point, findes vinderen ved
lodtraekning. Ved offentligggrelse af vinderprojektet fremsender Glostrup Kommune en



begrundet redeggrelse for pointfordelingen i anonymiseret form og uden angivelse af

stgrrelsen af kgbstilbuddene til alle tilbudsgivere.

6.3 Vurderingsmodel

Hovedkriterium B vurderes af et bedgmmelsesudvalg nedsat af Glostrup Kommune.

Bedpmmelsesudvalget vil besta af repraesentanter fra Kommunalbestyrelsen assisteret af
medlemmer af administrationen samt en ekstern radgiver.

7. Bilagsmateriale

vk wiN e

Matrikelkort

Lokalplan GL27.1

Deklaration om tilbagekgbsret (endnu ikke tinglyst)

Udskrift af tingbogen

Udskrift af fglgende:

Indenrigsministeriets bekendtggrelse nr. 799 af 24. juni 2011 samt @konomi- og
Indenrigsministeriets vejledning nr. 60 af 28. juni 2004 om offentligt udbud ved salg af
kommunens hhv. regionens faste ejendomme - kun digitalt

Projektblanket

7. Tilbudsblanket

Alle bilag findes i digitalform pa Glostrup Kommunes hjemmeside www.glostrup.dk.



